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Niedersachsen wird alter Bank

Bis 2040 ist mit einem Riickgang der Bevélkerungszahl von knapp 4,3
Prozent zu rechnen.

Allerdings ist in den nachsten Jahren noch von einem
Bevolkerungswachstum, vor allem durch Wanderungsgewinne,

auszugehen.
Spatestens ab dem Jahr 2025 werden jedoch die Sterbefélle die
Geburten sehr deutlich Gbersteigen.
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* Die Kommunen in Niedersachsen sind unterschiedlich vom Der Einwohnerriickgang betrifft vor allem die Altersgruppe der unter 60 Jahrigen.
Einwohnerschwund betroffen: Der Anteil der Gber 60-Jahrigen sowie der Hochbetagten an der
Gemeinden im Osten und Sudosten, sowie an der Nordseekiiste Gesamtbevdlkerung wird dagegen im Laufe der nachsten Jahre weiter zunehmen.
des Landes werden hohe Ruckgange verzeichnen.

Fur Stadte und die umliegenden Gemeinden werden geringfugige
Abnahmen oder sogar leichte Zunahmen prognostiziert.
Insbesondere die Stadte Hannover, Lineburg, Oldenburg und
Osnabrick kdnnen mit einem durchgangigen
Bevolkerungswachstum rechnen.




Geringerer Rickgang bei den Haushaltszahlen — Ein- Bank

Personen-Haushalte nehmen weiter zu

Die Anzahl der Haushalte in Niedersachsen steigt seit Jahren
wegen fortschreitender Singularisierung bestandig und liegt
mittlerweile bei Gber vier Millionen.
Bis zum Jahr 2025 wird die Zahl der Haushalte in Niedersachsen
insgesamt weiter leicht steigen.

» Jedoch fast ausschlie3lich die Ein- bis

Zweipersonenhaushalte.
* Drei-Personen-Haushalte stagnieren, wahrend Haushalte

mit mehr als vier Mitgliedern weniger werden. [ 1-Pers-HH | 2-PersHH |  3+-Pers-HH |

Ab 2025 wird sich die Zahl der Haushalte insgesamt langsam 1,75 Mio.

verringern, wéhrend die Zahl der Einpersonenhaushalte weiter 1.70 Mio.

leicht steigen wird.

1,33 Mio. 1,31 Mio.

O
O O 0,97 Mio.
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4,00 Mio. Haushalte in 2019

0,88 Mio.

* Hannover, Braunschweig, Oldenburg und Osnabrick,
die Regionen im Westen und die Gemeinden im Umfeld
von Metropolen und grof3eren Stadten kdnnen weiterhin

mit zunehmenden Haushaltszahlen rechnen.
Teilweise erhebliche Rickgange sind in den
Klstenregionen sowie im 6stlichen und sudlichen
Niedersachsen zu erwarten.




Wachstum in den groRen Stadten, NBank
Teilen Westniedersachsens und sudlich von Hamburg
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Veranderung der Einwohnerzahl
vom 31.12.2019 bis 31.12.2040

Kommunen

Verdnderung der Haushaltszahlen
vom 31.12.2019 bis 31.12.2040
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Kommunen
Prozent 63 121 71 71 79
| | |
Niedersachsen: -4,3 ) i ) -] | !7]_
Datenba5|§. ANBank-BevoIkerungsprognose 201 Bis20ne . 15 -5 0 5 Datenbasis: NBank-Haushaltsprognose 2019 bis 2040
Kartenbasis: Auszug aus den Geodaten des Landesamts fur Prozant Kartenbasis: Auszug aus den Geodaten des Landesamts fur

Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, 2020 Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, 2020
(verandert) Niedersachsen: -1,7 (verandert)



Neubaubedarfe bleiben hoch, Uberhénge Bank
nehmen zu

Wohnungsbedarf 122.000

Laut Bedarfsprognose werden in Niedersachsen bis

b|s 2040 zum Jahr 2040 insgesamt gut 222.000 zusatzliche
Wohnungen bendotigt.

1 00_000 Gleichzeitig wird rechnerisch ein Wohnungsuberschuss
von insgesamt 166.000 in den Gemeinden mit
sinkenden Haushaltszahlen erwartet.

Der Neubaubedarf wird grof3tenteils in den né&chsten

Neubaubedarf in

wachsenden fanf Jahren ansteigen (141.00 Wohnungen).

Kommunen * Bedarf nach Mehrfamilienh&usern wird in ganz
Niedersachsen zunehmen.

N . . *  Neubaubedarf von Ein- und Zweifamilien-

Uberhénge in hausern wird sich regional 4uRRerst ungleich

schrumpfenden verteilen.

Kommunen Auch nach 2025 bleibt noch ein erheblicher

Neubaubedarf bestehen.
* Bis 2033 werden in Niedersachsen insgesamt
noch einmal knapp 53.000 Wohnungen benotigt.
Der Neubaubedarf konzentriert sich im
ﬁ wesentlich auf das westliche Niedersachsen und
das Umland der Metropolen.

Wohnungen in Wohnungen in
Ein- und Zweifamilien-  Mehrfamilienhdusern
hausern



NBank

Zahl der Wohnungen mit

31.12.2020

e 67.400 offentlichen Bindungen
sinkt

ausgelaufene

Bindungen in 2020 -8.600

neue Bindungen

12020 +1500

Bestand am 60.300
\/



Ausgleich auslaufender 6ffentlicher Bindungen NBank
regional sehr unterschiedlich

in 8 Jahren in Niedersachsen
9.050 neue Bindungen

46.200 ausgelaufene Bindungen e

37.150 verlorene Bindungen

Bindungsauslauf und neue

geférderte Mietwohnungen

Ausgleich ausgelaufener Bindungen durch

neue Férderung (jew. Mietwohnungen)
30 Von 45 vom 31.12.20129bilszum 311:.12.2020g
Landkreisen und - —
kreisfreien Stadten w9 W ow @ A

verloren per Saldo = ]
drei Viertel und mehr prozent

ihrer Bindungen Niedersachsen: 20

(3 hellblaue Klassen) Landkreis Cuxhaven: 110

Nachrichtlich Stadte: Hannover: 33, Géttingen: 36, Hildesheim: 36, Luneburg: 57

Datenbasis: NBank

Kartenbasis: Auszug aus den Geodaten des Landesamts fur
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, 2020
(verandert)



Kosten fiir Wohnraum gestiegen Bank

Miete Kauf Kauf
2020 5-13 Euro/gm  125.000-523.000 Euro 730-3.240 Euro/gqm
+43 % +72 % +78 %

2011 5-8 Euro/gm 83.000-270.000 Euro 450-1.730 Euro/gm



Preissteigerungen im weiteren Umfeld der Metropolen zum Bank
Teil dynamischer als in den angrenzenden Gemeinden

240 240
Ei hei . Starke Preissteigerungen nicht nur in
lgenheime E'Qentu mSWOhnungen den angrenzenden Gemeinden

2o (Index 2010 = 100) 0 (Index 2010 = 100) (Ring 1) der Metropolen sondern auch
im weiteren Umfeld (Ring 2) verstarkt
zu beobachten.
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haben sich im weiteren Umfeld in den
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Demografischer Wandel hat einen erheblichen Einfluss Bank
auf das bedarfsgerechte Wohnen

Bedarfsgerechtes Wohnen bedeutet die

ausreichende Verfuigbarkeit von

angemessenem Wohnraum fir

unterschiedliche Bedarfslagen in allen

Regionen Niedersachsens.

Alle Stadte und Gemeinden stehen langfristig
O O zieht altersgerecht um vor der Herausforderung, mehr altersgerechtes

*\,\)5 M Wohnen anzubieten.
(_;1,‘{ I ' Der Generationenwechsel im Eigenheim sollte
Q§ mit bedarfsgerechten Mal3nahmen forciert
é&’ L } werden.

Die Schaffung von altersgerechten
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Ausgangspunkt von Umzugsketten bilden,
durch die auch familiengerechtes Wohnen
LLM'L unterstitzt wird.



Auf den Punkt: Handlungsempfehlungen Bank

« Bestandsumbau plus sinnvolle/ notwendige Erganzung durch

Neubau.
5
@@U - Bezahlbarkeit durch o6ffentliche Forderung

A » Quartiersdenken und neue gesellschaftliche Verantwortung.



Das ist neu: Mietwohnraumférderung

30% 1 MieterhGhungen 5.000€Zuschussﬂ Bemessungs- !

Verwaltungs-

Tilgungsnachlass - ab dem 4. Jahr @l kostenbeitrag je barrierefreier grundlage bis 2%
in zwei Raten innerhalb 3 Jahren auf jeweiliges Wohnung nach 4.400 € in
bis maximal =

Restkapital 1 DIN 18040-2 >  besonderen

6,15% maglich ! Fordergebieten
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